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arhitektonski studio 4b

INVESTITOR * "Geoengineering" doo Podgorica
OBJEKAT? Glamping kamp
LOKACIJA3 Kat.parc.983/1, 983/2, 984/1i 984/2 KO KRIMOVICE

VRSTE TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? Idejno rjesenje

PROJEKTANT# "STUDIO 4B" DOO, ul lvana Vujosevica 30/s, Semir Bucan
ODGOVORNO LICES BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.

GLAVNI INZENJER® BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh. br.licence: UPl 107/7 - 1255/2

" Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

5 Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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1. Opsta dokumentacija nosioca projekta

- Ugovor i izradi tehnicke dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca preduzeda za izradu tehni¢ke dokumentacije
- Licenca odgovornog projektanta

- Izjava projektanta

- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- Rjedenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju glamping kampa
- Ostali uslovi

- Elaborat parcelacije

- Izjava geodete

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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UGOVOR
o izradi tehnitke dokumentacije

Ugovorne strane:

1. ,Studio 4b“ doo Podgorica, koju zastupa izvrini direktor Semir Bucan dipl. inZ. arh. sa jedne
strane, u daljem tekstu ,Projektant”
i
2, Geoengineering” doo Podgorica, sa druge strane, u daljem tekstu ,,Narucilac”,
Clan 1

Naruéilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi dokumentaciju za Idejno rjeSenje
glamping kampa.

Tehni¢ka dokumentacija iz stava 1. Ovog ¢lana ¢e se raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (SI. list CG br. 51/2008, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11i 35/13)

Clan 2

Projektant se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme
postujuéi savremena dogstihnuéa tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih
tehnickih riesenja.

Clan3

Rok za izradu tehnicke dokuemntacije utvrduje se po dogovoru sa Naruciocem.
Clan 4

Za sve $to nije dafinisano ugovorom primjenjivaace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Clan 5

Za slucaj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukloko ga ugovorne strane ne rijeSe sporazumno, isti
ce se rjeSavati pred nadleznim sudom u Padgorici.

Clan 6

Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka od kojih svakak ugovorna strana zadrZava po
2 (dva) primjerka.

Geoengineering do ﬁ-i:l_gpol:f(':'a\\‘ Studio 4b doo Podgorica
A == Semir Bucan, izvrini direktor

Ao -\ i
-
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IZVOD IZ CENTRALNOG"'REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0634973 / 001 Datum registracije: 02.07.2012.
PIB: 02889641

"STUDIO 4B" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vaZzece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO 4B
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.06.2012.
Datum donosenja Statuta: 28.06.2012.

Adresa glavnog mijesta poslovanja: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA

Adresa sjedista: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov¢ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SEMIR BUCAN 1711962280126 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

SEMIR BUCAN 1711962280126

Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20,08.2018 godine u 10:29h NACELNICA

Duéaﬁnka Vujisic

ferecmn,y ¢ S
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2987/2

Podgorica, 28.05.2018. godine

»STUDIO 4B« D.0.0. Podgorica

Ivana Vujosevic¢a 30/S
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2987/2

Podgorica, 28.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtievu »STUDIO 4B« D.O.O.
Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢élana 135 st. 1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »STUDIO 4B« D.0.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2987/1 od 25.05.2018.godine, »STUDIO 4B« D.O.O. Podgorica, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1255/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Semiru Buéanu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlag¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0634973/001 od 02.07.2012.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, Elanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé¢ radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inzenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, Koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
oviaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaga radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1i &l. 4
Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

LUZBENO LICE
Petrovié¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1255/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

SEMIR R. BUCAN

Dalmatinska 148E
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

( J NN\

OVLASCENO SLUYZ8B
|I 2

\\_ I ]
RN
\‘____%
Dostavljeno:

-Naslovu;
-ala.

NO LICE
Petrovic

/

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+3B2)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+352)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1255/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu Bu¢an Semira, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanije licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/1 7) i

Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE BUCAN R. SEMIRU, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektonsko inZenjerskog

odsjeka, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1255/1 od 12.03.2018.godine, Bu&an Semir, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavrSenim studijama, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u
Sarajevu, broj 2907/87-Al-292 od 06.04.1987.godine;

- Rijesenje br. 03-212/2 od 16.01.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za
rukovodenje izvodenjem gradevinski i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, instalacija vodovoda i kanalizacije i enterijera u zgradama;

—~ Rijesenje br. 03-212/1 od 16.01.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera u zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog

- ovjerenu fotokopiju radne knjizice i kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlas€eni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 , Fax. (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlagéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog é&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1 &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

OVLASCENO SLUZBENO LICE
(it i .

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA | SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA |
URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT
Glamping kamp

LOKACIJA

Kat.parc.983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO KRIMOVICE

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Idejno rijeSenje

GLAVNI INZENJER

BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh. _ br.licence: UPI 107/7 - 1255/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnowu
navedenog zakona;

- smjernicama planskog dokumenta i

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima (¢lan 55 stav 2 tacka 3 zakona | osnovnih urbanistickih parametara)

GLAVNI INZENJER:

ODGOVORNO LICE:

gQ 1=

mijesto i datum:
Podgorica, februar 2022. god

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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v ¥ Sifra zastupnika: 50677 Broj Polize: QDGM02123
‘ ovce n Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: ODGH1150

(!
t Weza sa Palisorn:

‘* POLISA OSIGURANJA CDGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002123 ﬂ
i Ugovaraé:  STUDIO 4B DOQ PODGORICA, IVANA VIOSEVICA 30/5, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 q
h‘ Osiguranik: STUDIO 48 DOO PODGORICA, IVANA VUIOSEVICA 30/5, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 #1
Ii‘ TRAJANJE OSIGURANJA Polisa vaiiod  24.05.2021 u 00:00 do 24.05.2022 00:00 F,‘
*i a
h USLOYI OSIGURANIA: Ove osiguranje j¢ zaklutenc shodne ZOO i sledecim uslavimas Opsti uslow za psiguranje projektantske odgovomosti (US-0dpy/99-06-cg) k‘
! ﬂ
'* MNACIN OSIGURANIA: Dsigurava sé na sume atiguranja koje je odredio ugovaral esiguranja p‘

# Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

'{ 1. Opasnost: Projektantska odgovernost

h 1.1. {P.0.- Odgovomest zafizitka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp {glan 1. stav 1.}): Osiguranjem su 100.000,C0€ F‘
] pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi 2a naknadu itete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled gredke ‘
l‘ u tehniCko ragumskim i statickim osnovamas, te izralunavanjima, kalkulacijama, konstrukcijii tehnickojizradi P‘
F projektne dokumentacije, ukoliko greika, 2a vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu oiteenje ili )
" uniitenje osiguranog objekta, (takozvana fizitka oitecenja), koji se izvodi odnosno ugraduje/montira po U‘
b projektu kojeg je izradic osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti '
b‘ tako i maginska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u naredno i&
# osiguravjuéaj godini 45.000,00€. Iskijuéenc je osiguravajuce pokride koje se odnosi na greske koje prolzilaze y‘
# iz tehnickog nadzora ill konsaltinga. Ukljufeno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uéeéce u iteti b‘
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t‘ A Minimaina premija 1 (140%) 140,00€ !:
'* B Doplatok za uvecanu sumu osiguranja (120%) 158,00€ h
i‘ € Osiguranik kod svake Stete udestvuje se 10% od priznate itete a min 300 EUR (0%) y‘
h O Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ :‘
i‘ £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ i‘
:‘ F trajanje do 1 godine (100%) *:
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1OSIGURANJA 1 CLANGM 131 ZAKONA O PLANIRANIU PROSTORA | IZGRADNII PORED M PREMUL: 21.07€ 1
f,OBJEKATA. POKRICEM SU OBUHVACENE: CISTO FINANSUSKE STETE, STETE NA LICIMA URUENA PREMISA 24 NAPLATU: zs515€ |
il STETE NA STVARIMA. i‘
'.1 UGOVOREN NACIN | DINAMIKA PLACANE PREMUE OSIGURSRIA: k‘
l‘ Madin pladanja pree upl ate POPRFAK a ':‘

l: 1 [ ramsaz | [ asans l“
(!
[‘ Mhotirno +55 da naznatem (4105 u ugoverenom roku Uplatite nn A 21 ratun: | S10-$173-62 CKK, 530-1357 16 LB, 535481567 PB; 565 103-60 b
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-19205

Kotor, 12.01.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢€lana 1. Uredbi o Izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog
ahtjeva privrednog drustva "Geoengineering” doo izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

7a izgradnju novog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc.983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO
KRIMOVICE u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" — br 95/20)

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | GEOENGINEERING DOO Podgorica

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 960 utvrdeno je sljedece:

L kat. parc. 983/1 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povrsini od 474 mz;
- kat. parc. 983/2 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povrsini od 185 m2;
_ kat. parc. 984/1 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povrsini od 895 m2;
- kat. parc. 984/2 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povr$ini od 215 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je turizam — T3 (kampovi — glamping), u odmaku od 100+
1000 m, van cezure.

U PUP-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom turizam. Plan je razvrstao
ove turisticke lokacije i zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli “Urbanisticki
pokazatelji”. Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma i ugostiteljstva.

Kao relevantni parametri korié¢eni su indikatori za turizam iz PPPNOP-a kao plana viseg
reda. Odnosno, navedeni parametri razmatrani su analizom lokacije, polozaja / relevantna
mjera zastite, obalni odmak, cezure / kao i moguceg uticaja na strukturu i predio naselja u
kome se nalazi ili ¢e se graditi.

Pored navedenih lokacija moguée je realizovati namjenu turizam i u drugim namjenama u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

oguce je povezivanje urbanistickih parcela namjene turizma sa namjenom turizam i sa
namjenom stanovanje u svrhu povecanja servisnih kapaciteta nadzemnom ili podzemnom
omunikacijom i ispod saobracajnica uz odgovarajucu proceduru u instituciji nadleznoj za
aobraca,.




Takode, moguée je udruzivanje parcela istih namjena. U tom slu¢aju primjenjuje se
kumulativni BRGP i moguc¢a je preraspodjela planiranih sadrzaja.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju Gini kat. parc. 983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO Krimovice u povrsini od
1769 m2.

Urbanistiéki indeksi za namjenu turizam T3 (kampovi — glamping):
- indeks zauzetosti je < 10%: P=<176,90 m2

- indeks izgradenosti < 0,1: P= <176,90 m2

- prirodne povrsine je >70%

- maksimalna spratnost P

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:
"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom.
Lokacija moze biti jedna ili vie katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.
okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehniCkim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanistiéko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliCina parcele;

2) namjena parcele,;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistiéka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Urbanistika parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriscenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ako se zbog
rsvoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu i/ili drugih
razloga ne mozZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno za
potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr$i se spajanje | preoblikovanje katastarskih
parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrSine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.




Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Takode, moguée je udruzivanje parcela istih ili razlicitih namjena. U tom slucaju
brimjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razlicite namjene koje se udruzuju.

Koordinate predmetne lokacije:

Koordinate tacaka

1 6564742.400 4682354.470 |
2 6564738.550 | 4682363.820
3 6564737.750 4682365.770
4 | 6564729.360 | 4682381.890
5 | 6564683.233 | 4682370.194
6 6564666.730  4682366.010 |
7 6564668.540 4682361.910
8 | 6564672.610 4682352.640
9 | 6564673.740 4682339.260
10 | 6564689.330 4682342.860
11 6564729.340 4682352.100

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa predslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
a gradenje objekta (,Sl.list CG", br.44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za

Eradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane

Uprave za nekretnine.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineci na taj nacin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi

edan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
ﬂoiti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.




PUP Kotora utvrduje zadnju i
boéne gradevinske linijje na 3 m
od ivice jedinice gradevinskog
zemljista — lokacije. Do ivice
parcela moze se graditit samo uz
saglasnost susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u
skladu sa susjednim postoje¢im
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih
objekata prednja gradevinska

/ / linija je 3 m udaliena od linije
/ / jedinice gradevinskog zemljista.
y - S Podzemna gradevinska linija (Gl

0) predstavlja linijju do koje je
moguce graditi podzemne djelove
objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje,
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemlji$ta. Na ostalom dijelu (boCne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sllist RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazeCih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
>avoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. |zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmic¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiékog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazec¢im Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava o&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500




odina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, &to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo preno$enje pozara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
dnosno ga$enje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
idrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
apaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
ehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
omocne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces cbavlja na otvorenom prostoru,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu, odnosno Rje$enje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE =

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni, odrzavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucgja i
naselja:

» zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

» zelene povrSine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedina¢nih - individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodnc je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podlogama raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (,Sl.list CG", br.24/10, 33/14, 91/20).

Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima omoguci
pasivan odmor, Setnju i mogucénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih kategorija,
turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajucu povrsinu i
kvalitet zelenih povrSina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjestajnih kapaciteta,
uzimaju se u obzir i prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije. Na
urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, vecih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti
Bovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveca i to u nivou kote terena.




1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju novog
objekta na lokaciji koju ini kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO Krimovice, br.UP/I-05-
1010/2021-3 od 11.01.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara —
Podruéna jedinica Kotor, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju novog objekta na predmetnoj lokaciji.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetnu lokaciju
u predvidene sljedece mjere:
Flljere lll - prirodni pejzaz

MJERE - LEGENDA

Eﬂl»ﬂhmrﬂhd&hﬂ%ﬂd}nbﬂn

I Mjere 11 - zons bruzetnth prirodnih vriednosti

- B Mjere 111 - prirodn pefzat
I Miero IV Savemena urbanizachja ruralnth cieling
=

Mjere V. Privredno uslulns zona

Mjere VI - Majdani tn sksploatacijiu kamena

- Miars V11 - Moguénost novogradnjt

- Oduvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samonikiu vegetaciju, |
dr.)

- |zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode
- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
saradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine
. Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oCuvati liniju
horizontal
L Uredenje vidikovaca, pjesackih staza | mjesta za odmor vrsiti uz minimalne intervencije u
prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena
- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istih izohipsi,
primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
pstatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Kamp i kamp naselje moraju imati uredene i opremljene prostore (pratece sanitarne i
druge sadrzaje), u skladu sa standardima Pravilnika o klasifikaciji, minimalno - tehnickim
uslovima i kategorizaciji kampova (,Sl.list CG", br.61/11).




14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrugju zone 2 — Podruéje uslovne gradnje - Moguca
izgradnja objekta sa ograni¢enjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehnicku dokumentaciju).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

‘Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

L

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.

12,

Uslovi priklju¢enja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno ¢lanu 16. Pravilnika o klasifikaciji, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
kampova u kampovima treba da bude obezbijedena dovoljna koliCina higijenski ispravne
vode za piée, pranje i odrzavanje Gistoce, priklju¢ivanjem na javni vodovod ili drugi nacin
(izvor, bistijerna, cisterna i sl.)

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa lokalne saobracajnice (kat. parc. 1173/1 KO
Krimovice),uz parvo stvarne sluzbenosti prolaza preko kat. parc. 986/5 KO Krimovice ( List
neoikretnosti br. 52), uz prilozene uslove nadleznog organa.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmitkog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 | 52/90).

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zaveda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

at.parc. 983/1,983/2, 984/1 i 984/2

'13— kampovi (glamping)
KO Krimovice

Povrsina urbanisticke parcele

povrsina lokacije 1769 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti

<10%

Maksimalni indeks izgradenosti

<0,1

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) P= 176,90 m2

pratnost

Ldakslmalna
objekata

P

Vertikalni gabarit se definiSe | za nadzemne i za podzemne etaze
objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a
podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke
prostorije, servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.
Potkrovije (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovijal
ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80%
povrSine etaze ispod.

U tabelama UrbanistiCki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk,
Zznaci da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz
dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza.
Za spratnost npr. P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije
etaze + potkrovlje ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren +
1 etaze ili prizemlje + 1 etaZe.

Drugi parametar predstavlija maksimalno dozvoljenu visinu objekta.
Najve¢a visina etaze za
obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija
iznosi:

-za stambene podzemne
etaze-garaze |  tehnicke

prostorije do 3.0 m;

-za  hotelske = podzemne
elaze-garaze i tehnicke
prostorije do 3.5 m;




~za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

-za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa

specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto

visina objekta ne mote biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u

metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove

maksimalne visine u metrima, moguc¢a je organizacija prostora u

poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom

razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraj
ojedinaénim etazama.

Maksimalna /

visinska kota

objekta

Parametri za Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
parkiranje saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
odnosno sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
garaziranje Kotoru, sljededi:

vozila Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm)
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
otrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podrucja

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
kruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
rganizovanja fizicke sredine. Prilikkom oblikovanja objekata treba voditi
raéuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
opografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
utohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nalela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da pos$tuje ambijentalna svojstva podrugja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja.

psti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti
raséiSéavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovarajuc¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven |




prepoznatljiv prostor, prozZet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rje§enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta,
svojom reprezentativnoscéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podru¢ja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja mc:t?_eJ
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;
- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do dono&enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin day
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar
parcele, tako i dubine supstrata i koriscenih vrsta za ozelenjavanje,

Uslovi za
unapredenje
nergetske
fikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne
mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije. Osnovna mijera S$tednje je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrzava toplotu. Klimatski uslovi omogucavaju koriscenje
sunéeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih sistema
o fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

21. DOSTAVLJENOW spise predmeta, urbanisti¢ko - gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

: 1 PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U QVOJ ZONI)

:I 2 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA [ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU)

I: 3 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZ] 511 M M.S L

:F PODRUGJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 511 MMS.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj 106-919-10393/202
Datum:  01.122021.

KO KRIMOVICE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18),

potrebe UT USLOVA izdaje se

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 960 - PREPIS

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10.
postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-19205, KOTOR , 7a

Podaci o parcelama
| Bro Plan ’ Potes ili Natin koriscenja Bun, _
Broj Podbroj| _orobe | Skica | Dutum upisa ulica | kuéni broj ov sticanja klusa | PoveSing m?)  prinog
983 1 4 2271172021  [KRIMOVICE Some 4, Ko 474 024
26/2] KUPOVINA
083 2 4 22/1 172021 IMOVICE Sume & Klaze 185 9
2621 KUPOVINA
OR4 I 4 221112021 [TRSTENA Sume T ¥ase [T5 045
26021 KUPOVINA
984 2 4 22/11;2021  [TRSTENA Sume 4. Rlase 205 [INT
26021 KUPOVINA
Ukupno 1764 (.88
| Podaci o vIasniku ili nosiocu
Matital broj - 1D broj Naziy nosioca pravu - adresa 1 mjesto Prava Obim prava |
0000002708426 "GEOENGINEERING®  DOO PODGORICA Svejini 11
q BULEVAR VOIVODE STANKA RADONJICA BER 71 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ograniCenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elang
naknade oslohodena je na osnovu &lana 174 Zukona 0 drzavno
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 01122021 083432

17 Zakona o admi

nistrativimim taksama ("S).list CG, br. 18/19). Naplara
m premjern i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | “grada

broj — Predmel Dratum i vrijeme Podnosilac Sudriina
i1 - fA 1 7 G ], £
984/1 106-2-919-2018/1-2021| 24112021 14:10 [GEQ ENGINEERING DOO |23 UKNIZEU UEOVORA O

USTANOVLIAVANIU PRAVA STVARNE

ZA MAROVIC MARKO |57 UZRENGST! bers o 527 KATPAR,

Datum i vrijeme:  01.12 2021. 0834 32
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- | Crna Gora Adresa; Palata Drago 336 Stari Grad,

3 CRNA GORA
! vy . F : Kotor, Cr T
i | Uprava za zastitu kulturnih debags biro opstine Kotor o 3;? s 32 2;5653;
' O P 14.04- D02 A
Podruéna jedinica Kotdgmjeno: - Z__e-mail: spomenici@t-com.me
Iraanizaciond] Jedinstveni Rednibryj [Priog  Vrijednost
Lisdinien  [klasifikaciont mak

| . 4
Br: UP/-05-1010/2021- § | 95— “555/1 Fﬂ 19208 20. decembar 2021,

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtijevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-19205
od 06.12.2021.godine, dostavijen 06.12.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1010/2021, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorskih uslova za izgradnju
kampa-glamping (T3), na lokaciji koju ¢ine kat.parc.983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO
Krimovica, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te Cl. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14.
20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju kampa-glamping,
na lokaciji koju €ine kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO Krimovica,
prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih
ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u
okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele i
karakteristikama prostora, uz neophodno postovanje propisanih udaljenosti
od saobracajnice i susjednih parcela. Potrebno je izbjeéi vizuelno
naruSavanje prostora, naroCito u pogledu njegove visine i maksimalno ga
integrisati u odnosu na okolinu. Lokacija je na niZoj koti od saobracéajnice, pa
Ce i planirani prizemni objekti u kampu biti ispod nivoa saobraéajnice, odnosno
nece biti lako sagledivi i treba da budu uskladeni sa okolnim prostorom i
oblikom parcele;

3. Arhitektonski izraz planiranih objekata (ukupne BGP 176 m?) zasnovati na
uklapanju u pejzaznu sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, ali uz
neophodnu dozu glamura. Formu objekta prilagoditi njegovoj namjeni;

4. U zavrSnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora;

5. OcCuvati postojecu topografiju terena:



6. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacéinom uz
maksimalno ofuvanje terena i zateCene autohtone vegetacije. Na svim
slobodnim povrinama predmetne parcele, naroéito uz saobraéajnicu, formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku
licencu (¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-19205
od 06.12.2021.godine, dostavljen 06.12.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1010/2021, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinatne procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorskih uslova za izgradnju
kampa-glamping, na lokaciji koju Gine katparc. 983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO
Krimovica, prema PUP-u Opstine Kotor, "Sl.list Crne Gore" br. 95/20, konstatuje

sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se na krajnjem istoénom dijelu KO Krimovica (Trstena),
ispod lokalne saobracajnice i predstavija integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
lokacija je Studijom zaétite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao
Wprirodni pejzaZ van podruja Svjetske bastine” — Karta br.15 Grbalj — Identifikacija i
valorizacija kulturnog pejzaZa.

Na karti br.20 Mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na lokaciji se trebaju
primjeniti Mjere Ill — prirodni pejzaz.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata. U neposrednoj okolini su u skorije
vrijeme izgradeni objekti manji stambeni objekti razliitog arhitektonskog izraza.



Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sljedece mjere:

"MJERE lll - PRIRODNI PEJZAZ

- Ocuvali karakteristike prirodnog pejzaZza (morfologiju, autenticnu samonikiu

vegetaciju, idr.);

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zaStiti prirode

- Odrzavali postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno

provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, analize raditi u

saradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine,

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. ocuvati

liniju horizonta;

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne

intervencije u prostoru | minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim

uslovima terena;

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istih

izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)"

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnicki uslovi
za izgradnju kampa-glamping, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 i
984/2 KO Krimovica, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz
Studije za$tite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene
uticaja izgradnje kampa-glamping, na lokaciji koju éine kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 i
984/2 KO Krimovica, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno,
a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinkom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku
licencu (€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



Shodno izloZzenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prilema

istog, a podnosi se preko ove Uprave.
/— 7~ / /;.__

Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Obradila:
Vesna Nikoli¢, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva:
- U spise.



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

= Crna Gora Gora

m Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

e 7 Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saohraéaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/22-65 Kotor, 19.01.2022.godine

Sekretarijat za razvo] preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Geoengineering DOO za gradnju objekta na kat par
983/1,983/2,984/1,984/2 K.O. Krimovice,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 983/1,983/2,984/1,984/2 K.O.

Krimovice koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovolj,ava uslove iz €. 3,45 Pravinika o kvalitetu

otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-65 od 18.01.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 983/1,983/2,984/1,984/2 K.O.
Krimovice sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-19205 od 12.01.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
/1INVESTITORU Budiélav Vasié

2.Vodnoj knizi f W (LA
3.Arhivi j/ ‘-(



Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45", 60", 90") i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vaZzec¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljuCka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12 Saobradajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka | parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanaosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-64 od 17.01.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji koju ini kat. parc. 983/1, 983/2,
984/1 i 984/2 KO Krimovice u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-19205 od
12.01.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNO.J ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Op$tine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Sekretarka, -

o7 A I\

/-"" /'/r,/ f-z,é’e g el

Dostavljeno: mr Andrea VuksSic¢

1) Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317

e Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
B/ Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine  fax. +382(0)32 325 865
g 4 poslove i saobraéaj privreda@kotor.me
www_kotor.me
UP/I Br. 1606-341/22-64 Kotor, 24.01.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji |
nacinu rada lokalne uprave (Sl list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeavajuci po zahtievu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji koju Cini kat. parc. 983/1, 98372,
984/1 i 984/2 KO Krimovice u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickin autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem Kkorisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanije (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);



Broj:

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) $35-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

53\{/.1 Kotor: 02..09 '29

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-19205 od 12.01.2022.godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 196 od 20.01.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, na lokaciji koju &ne kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 | 984/2 KO
Krimovice, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG"-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za priklju€enje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu.
Da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni sistem kada bude izgraden, kao | da bi troskovi bili
manji, preporucuje se da se projektom predvidi sledece:

Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.

Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pre€nicima cijevi, kao i detalj
vodomijernog Sahta.

Na prikljuku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACUA
Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio prefista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moze izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.

Stranicalod 2



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodKkotor.com
Zirn-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj, m{,—a.yn lzvrinog Direktora
g T

(L
s BN
wANALY N
{ PNt
£ -

aiuriranje GIS-a projektovanjé i investicijg’-*

-

Cavor Teodora, spec.sci.grad. Dra
Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranica2od 2



O

ENGING&RING

d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71,Podgorica

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA NA
TERENU

* Uslovna parcelacija po kazivanju viasnika (preparcelacija)

PJ Kotor

KO Krimovice

kat. parcele: 983 i 984

list nepokretnosti: 960

viasnik: Geoengineering doo Podgorica

Evidentirano u spisak prijava:

- sveska br. /20  K.O.

- Sstrana br.
- redni br.
Obradio:
za Geoengineering
obradio:
Dana: Dana:

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)


mailto:geoingcg@gmail.com

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

RADUSINOVIC Krsta JOVAN

Dipl.ing.geodezije. roden dana 14.04.1983.godine u Podgorici-Crna Gora
dana 15.03.2013.godine

polotio strucni ispit i stekao ovlaSéenje za

‘ll IZVODENJE GEQDETSKIH RADOVA

1 oblasti

(. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTI i VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

| &

Broj: 02-1880/2-11 DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC

‘ Podgorica, 15.03.2013.godine




CRNA GORA
| UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranicenom odgovornoscéu

GEOENGINEERING” d.o.0. PODGORICA

ul. Bulevar Vojvode Stanka Radonjié¢a bb Podgorica, dana 29.10.2018. godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA

wh 9,
. .
L") r
A :
s 3
..I at

i

I Broj: 02-6578/1

DRA
Podgorica, 29,10.2018.godine




Na osnovu ¢lana 6 stav 2. 1 ¢lana 159 Zakona o drZzavnom premjeru i
katastru 1 upisima prava na nepokretnostima (,,Sluzbeni list RCG, broj
29/07¢) dajem

OVLASCENjE

za izvodenje geodetskih radova

Geodetskoj organizaciji Geoengineering d.o.o da izradi elaborat parcelacije
po kazivanju vlasnika, koji ¢e sluziti za evidentiranje novog stanja u
katastarskom operatu Uprave za nekretnine CG, podrucne jedinice Kotor.

ovlascéenje dao:

vlasnik kat.parcela 983 1984 (LN960) u KO Krimovice.

o za Geoengineering DOQO izvrsni direktor:

U Podgorici, 25.10.2021.g.



d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71,Podgorica

Tehnicki izvjestaj geodetskih radova

Postupaju¢i po  zahtjevu izvrSnog direktora Geoengineering doo
Podgorica, vlasnika kat. parcele 983 i 984 (LN 960) u KO Krimovice, Opstina
Kotor, Geoengineering d.o.o je izvrSio parcelaciju predmetnih parcela na Cetiri
parcele novog stanja, jasno opisane u spisku prijava i na manualu.

Obarazlozenje: predstavnici Geoengineeringa d.0.0. su izvrsSili
parcelaciju- diobu predmetnih kat. parcela na Cetiri parcele novog stanja, jasno
opisanim na skici premjera (manualu) i spisku prijava novog stanja. Nakon
obrade podataka utvrdeno je da je postoji razlika izmedu grafike i numerike na
parcelama, pa je shodno tome odradeno izravnanje povrSina koje je dato u
prilogu. Koeficijenti za izravnanje su raCunati za obije parcele starog stanja
zajedno, nakon Cega se zajedniCki koeficijent prenio na parcele novog stanja.
Parcelacija je izvrSena kancelarijski, nakon ¢ega su nove tacke obiljezene na
terenu.

Obiljezavanje novonastalih granica, grani¢nih tacaka je izvrSeno GPS
metodom koriSéenjem Montepos sistema permanentnih stanica.

za Geoengineering
obradio:

Podgorica, 25.10.2021.god. MP Begovi¢ Sinisa, dipl.ing.geodezije
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SKICA PREMJERA br.1

Broj katastarskog plana: ............cccccooeeiennni.

ENGINSRING

Podrucna jedinica:KOTOR

KAT. OPSTINA: KRIMOVICE 3
Opstina: Podgorica S
priblizna razmjera 1:300

Geoengineering doo (sv.1/1)

984/ 1

P=895m2

6 Geoengineering doo (sv.1/1)

984/ 2

P= 215m2 O Qmm\
98 7 \ 10 Geoengineering doo (sv.1/1) 11
983 \ / - koordinate detaljnih tacaka
Y X
Q%N\\N 1 6564689.330 4682342.860
. . 2 6564686.510 4682355.501
Geoengineering doo (sv.1/1) 3 6564683.232 4682370.194
Q%W\N 4 6564673.740 4682339.260
5 6564672.610 4682352.640
P= 185m2 6 6564668.540 4682361.910
7 6564666.730 4682366.010
952/7 8 6564729.360 4682381.890
9 6564737.750 4682365.770
\\%%\N 10 6564738.550 4682363.820
& ’ 11 6564742.400 4682354.470
12 6564729.340 4682352.100
Snimio dana: 25.10.2021 god.
U Kat. planu: ......oveoveeereeen. 2021god. Izradio: Begovi€ SiniSa, dipl.inz.geod.
U indikat SKiGi: ...................... 2021god. S
Spisak ra¢.povesina: .............. 2021god.
Spisak Prjava: ... 2021god. pregled. dana ...............cccevvninnnne 2021god.

Spisak promjena: .................... 2021god.

Tah. zapisnik: sveska: ...........ccccoeevviviininnnnnn.
Veza sa ranijom skicom premijera: br./god: .



CRNA GORA
OPSTINA Kotor
KAT.OPSTINA: Krimovice

Br.parcela: 983 i 984

SPISAK PRUAVA

datum: 25.10.2021.g

svojina 1/1:

GEOENGINEERING DOO PODGORICA

ENGIN©RING



Crna Gora
Uprava za nekretnine

PJ Kotor
KO Krimovice

strana 1

Staro stanje

Vrsta promjene
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Crna Gora PJ Kotor

Uprava za nekretnine KO Krimovice strana 2
Novo stanje Vrsta promjene
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ovjerio: Begovié Sinisa, dipl.ing.geod.
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CRNA GORA
OPSTINA Kotor
KAT.OPSTINA Krimovice

Br.parcele: 983 i 984

IZRAVNANJE POVRSINA

alfanumerike i grafike na novonastalim kat.parcelama

ENGIN©RING
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ENGINERING
Opstina Kotor

KO Krimovice

staro stanje

strana 1

tabelarni prikaz razlika izmedu afanumerickih i grafickih povrsina kat. parcela

% é o koeficijenat razlike
£ o E « povrsina
£ g é 28 treba razlika ima (povrs.alfanum /
g = 22 © 8 |(povré.alfanumerika)| m? (povrs.grafika) povrs.grafike.)
1 960 983 6 50 56 7| 06
984 1 19 69 1 88
17 69| 125 18| 94 0.934002
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ENGINSRING
Opstina Kotor

KO Krimovice

novo stanje

strana 2

tabelarni prikaz razlika izmedu afanumerickih i grafickih povrsina kat. parcela

% :g S koeficijenat razlike
3 o T © povrsina
£g § g 3 treba razlika ima (povrs.alfanum /
| 22 & 8 |[(povrs.afanumerika) | m? (povrs.grafika) povrs.grafike.)
1 960 983/1 4 74 69 5 08 0.934002
983/2 1 85 1 98 0.934003
984/1 8 95 56 9 58 0.934002
984/2 2 15 56 2 30 0.934002
17 69 125 18 94

ovjerio: Begovi¢ Sinisa, dipl.ing.geod.
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ENGINGRING

d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

Bulevar Vojvode Stanka Radoniji¢a 71. Podgorica

IZJAVA

Kojom se utvrduje da se planirani objekat — GLAMPING KAMP,
investitora “GEOENGINEERING” DOO 1Z PODGORICE, nalazi na
katastarskim parcelama 983/1, 983/2, 984/1 1 984/2 u KO Krimovice -
Opstina Kotor. Predmetne katastarske parcele su upisane u listu
nepokretnosti 960.

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu PUP-a OpsStine Kotor.
Namjena iz PUP-a za predmetnu lokaciju je turizam —T3 (kampovi —
glamping).

za Geoengineering
obradio:

Podgorica, 23.2.2022.god. Begovi¢ Sinisa, dipl.ing.geod..
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studio 4b d.o.0.

. Ul. Ivana VujoSevi¢a 30/s 81000 Podgorica
office@studio4b.me ) +382 20 247 728
l 7r. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

arhitektonski studio 4b

INVESTITOR* " Geoengineering " doo Podgorica

OBJEKAT? Glamping kamp

LOKACIJA3 Kat.parc.983/1, 983/2, 984/11 984/2 KO KRIMOVICE

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE# Arhitektura

PROJEKTANT® "STUDIO 4B" DOO, ul lvana VujoSevica 30/s, Semir Bucan
ODGOVORNO LICE® BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.

GLAVNI INZENJER? BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh. - br.licence: UPl 107/7 - 1255/2

SARADNICI NA PROJEKTU? BUCAN DAMIR, spec.sci.arh  HASANOVIC SELMA, spec.sci.arh
TAMARA KOLJENSIC,Bsc.politehnike LEJLA KOJIC, spec.sci.arh

* Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7Ime vodeceg projektanta, broj licence i potp

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje



studio 4b d.o.0.

I Ul. Ivana VujoSevi¢a 30/s 81000 Podgorica
office@studio4b.me &) +382 20 247 728

l Zr. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

SADRZAJ PROJEKTA

1. Tekstualna dokumentacija

- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

2. Graficka dokumentacija

1. Geodetska podloga R=1:400

2. Situacija R=1:400

3. Situacija sa osnovama prizemlja R= 1:400
4. Presjek A-A

5. Presjek B-B

6. Centralni objekat-osnova R=1:50

7. Centralno objekat - osnova krova R=1:50
8. Centralni objekat - presjeci R=1:50

9. Centralni objekat - fasade R=1:50

10. Sator Comet

11. Sator Dreamer

12. Sator Sunshine

13. 3D prikazi

14. 3D prikazi

15. 3D prikazi

16. Fotomontaza

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje



studio 4b d.o.0.

. Ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s 81000 Podgorica

(54 office@studio4b.me ©) +382 20 247 728

l Zr. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

2. Tekstualna dokumentacija

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje



PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR,
"Geoengineering" doo Podgorica



LOKACIJA: Kat.parc.983/1, 983/2, 984/1i1 984/2 KO KRIMOVICE
INVESTITOR: "Geoengineering" doo Podgorica

Idejno rjesenje za glamping kamp, na Kat.parc.983/1, 983/2, 984/1i 984/2 KO KRIMOVICE,
uraditi na osnovu nacrta urbanisti¢ko tehnickih uslova koje je izdao Sekretarijat za
urbanizam,gradevinarstvo | prostorno planiranje opstine Kotor, broj 03-333/21-19205 od
12.01.2022 godine i Zelje investitora iskazane kroz ovaj projektni zadatak.

| NAMJENA OBJEKTA

Namjena povrsine je glamping kamp sa sadrzajima definisanim kroz ovaj projektni zadatak,
horizontalnih gabarita i bruto gradevinske povrsine koji odgovaraju zadatim parametrima iz
UTU.

Il SADRZA)

Namjena povrsine je glamping kamp. Shodno tome, sadrzaji koje treba predvidjetio u kampu
su Satori predvidjenu za tu namjenu, razlicite kvadrature | kapaciteta. Investitor je za Satore
izabrao Satore proizvodaca YALA koji po svojim karakteristikama zadovoljavaju sve potrebe
jednog glamping kampa. Od dodatnih sadrzaja treba predvidjeticentralni objekat sa
sadrzajima za pripremu hrane, sanitarijama | ostavom.

Svi sadrzaji zajedno trebaju imati BGP povrsinu u okviru parametara zadatih urbanisticko-
tehnickim uslovima.

I KONSTRUKCIJA

Satori koji se postavljaju imaju svoju konstrukciju koja se montira na licu mjesta. Priprema za
postavljanje Satora zahtijeva odredjivanje pozicije za Satore | postavljanje betonskog platoa
(plo¢e) | potpornih zidova tamo gdje teren to zahtijeva. Sto se centralnog objekta tice,
predvidjena je drvena montazna konstrukcija.

IV OBRADA POVRSINA

Materijalizaciju centralnog objekta predvidjeti u drveti kako bi se uklopio sa Satorima koji imaju
drvenu konstrukciju | ne bi naskodio prirodni ambijent lokacije.



V ELEKTROINSTALACLUE

Priklju¢ak na elektrodistributivnu mrezu projektovati u skladu sa tehnic¢kim uslovima
pribavljenim od nadleznog organa.

VIVODOVOD | KANALIZACUA

U skladu sa namjenom prostora i Urbanisticko tehnickim uslovima, treba projektovati
instalacije vodovoda i kanalizacije.

VII STANDARDI PROJEKTOVANJA

Kompletna tehnicka dokumentacija, mora biti uradena u skladu sa urbanisticko tehnickim

uslovima, ovim projektnim zadatkom, propisima koji ureduju ovu oblast, tehni¢kim propisima,
preporukama i stanadardima i odgovarajucim projektantskim iskustvom.

Podgorica, januar 2022. god.
INVESTITOR,

"Geoengineering" doo Podgorica
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Uz idejno rjeSenje glamping kampa, cija je lokacija na Kat.parc.983/1, 983/2, 984/1i984/2
KO KRIMOVICE, investitora "Geoengineering" doo Podgorica.

| - UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesSenje za glamping kamp , na Kat.parc.983/1, 983/2, 984/1i 984/2 KO KRIMOVICE,
uraden je na osnovu nacrta urbanisti¢ko tehnickih uslova koje je izdao Sekretarijat za
urbanizam,gradevinarstvo | prostorno planiranje opstine Kotor , broj 03-333/21-19205 od
12.01.2022 godine i iskazanih potreba i Zelja investitora kroz dostavljeni Projektni zadatak.

Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto povrsina kao i gradevinske
linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim urbanisticko-tehnickim uslovima, u
potpunosti su ispostovani.

Il - LOKACIJA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja glamping kampa, je na Kat.parc.983/1, 983/2,
984/1i1984/2 KO KRIMOVICE.

Pristup parceli je omogucen postojec¢im gradskim saobracajnicama. Saobracajnice su
definisane i tretirane vazedim planskim dokumentom DUP-a (vidjeti urbanisticko-tehnicke
uslove i situaciju). Projektom je predvidena ulica zadovoljavajucih dimenzija, radijusa i
poprecnog presjeka za nesmetanu manipulaciju i saobracanje motornih vozila, adekvatan
broj parking mjesta shodno namjeni (8 parking mjesta koji se nalaze na parceli, od toga
jendo parking mjesto za OSlI).

IV - FUNKCIONALNO RJESENJE

Namjena povrsine je glamping kamp. Shodno tome, sadrzaji koje treba predvidjetio u
kampu su Satori predvidjenu za tu namjenu, razlicite kvadrature | kapaciteta. Investitor je za
Satore izabrao Satore proizvodaca YALA koji po svojim karakteristikama zadovoljavaju sve
potrebe jednog glamping kampa. Od dodatnih sadrzaja treba predvidjeti jedan centralni
objekat sa sadrzajima za pripremu hrane, sanitarijama | veserajem.

Odabrani tipovi Satora | njihovi kapaciteti:

- 2 Satoratipa COMET, kvadrature 20.3 m2 | kapaciteta 2-5 gosti
- 2 Satora tipa SUNSHINE, kvadrature 27 m2 | kapaciteta 4-5 gosti
- 13ator tipa DREAMER, kvadrature 40 m2 | kapaciteta 6 gosti

Lokacija ima potreban broj parking mjesta (8), Sto zadovoljava zahtjeve iz UTU.

Centralni objekatak ima namjenu objekta za pripremu | izdavanje hrane | sluzi
prvenstveno posjetiocima kampa. Stoga je glavni sadrzaj ovog objekta centralna kuhinja
zadovoljavajuce kvadrature | Sank za ozdavanje hrane | pice, Od pratecih sadrzaja
predvidjene su sanitarije (muski | Zenski sanitarni ¢vor) | ostava za potrebe kuhinje.

Glamping kamp je projektovan u zadatim gabaritima, postujuci gradevinske i
regulacione linije. Bilans povrsina objekta predstavljene tabelarno, kako slijedi:

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT uslovima

Povrsina kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1i984/2 = 1769 m2 1769 m2

Povrsina pod objektom 174.58 m2 176.90 m2

Indeks zauzetosti 9.87% <10%

Indeks izgradenosti 0.09 <0.1

BGP 174.58 m2 176.90 m2

Spratnost P+o P+o

Parking mjesta 8 /

Zelena povrsina 80% 70%

Tabelarnim pregledom date su povrsine svih satora | centralnog objekta:

- SATOR COMET :

Unutrasnja P Satora: 20.3 m2
Broj gosti: 2-5
Spavace sobe: 1-2
Kupatilo: Opciono
Kuhinja: Da
- SATOR SUNSHINE:
Unutrasnja P Satora: 27 m2
Broj gosti: 4-5
Spavace sobe: 2
Kupatilo: Da
Kuhinja: Da
- SATOR DREAMER:

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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Unutrasnja P Satora: 40 m2
Broj gosti: 6
Spavace sobe: 2
Kupatilo: Da
Kuhinja: Da

Br. Naziv prostorije

01
02
03
04

05

CENTRALNI OBJEKAT:

Povriina

(m2)

Sanitarni ¢vor 1 2.59

Sanitarni ¢vor 2 2.59

Ostava
Kuhinja
Sank

1.16
20.91

9.44

Ukupna korisna P: 36.69 m2
Ukupna bruto P: 39.98 m2

Legenda povrsina

Obim
(m1)
6.90
6.90
4.50

18.40
13.70

Obrada poda Obradazida Obrada plafona

keramika keramika ent.premaz
keramika keramika ent.premaz
keramika keramika ent.premaz
keramika keramika ent.premaz
keramika keramika ent.premaz

V - KONSTRUKCUA

Konstruktivni sistem se sastoji od armirano betonskih ploca i AB potpornih zidova
odgovarajuce debljine i nosivnosti, pozicioniranih tamo gdje konfiguracija terena to zahtijeva za
postavljanje Satora.

VI - OBRADA PODOVA

Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora. U Satorima je

predvidjen drveni pod dok su u centralnom objektu predvidjene keramicke plocice po Zelji
investitora.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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Slojevi podova

P1 Keramika

- keramicke plocice 1cm
- lijepak

- Hi

- OSB ploda

- podaicanje

- konstrukcija

VIl - OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi na objektu projektovani su i predvideni shodno potrebama prostora,
odnosno glet masa i zavrsni enterijerski premaz ili keramicke plocice na povrsini unutrasnjih

zidova prostorija u centralnom objektu.

Slojevi zidova

Z1 Spoljasnji zid

- ploce od drveta 10cm

- potkonstrukcija

- obi¢na gips kartonska ploca 1.25cm

- vlagootpoma gips kartonska ploca 1.25 em
- lijepak

- keramicke plocice

Z3 Unutrasnji zid

-vlagootpoma gips kartonska ploca 1.25 cm
- obi¢na gips kartonska ploca 1.25cm

- kamena vuna 5cm

- obicna gips kartonska ploca 1.25¢cm

- vlagootpomagips kartonska ploca 1.25 am

VIIl - OBRADA PLAFONA

Z2 Spoljasnji zid

- ploce od drveta 10cm

- potkonstrukcija

- obi¢na gips kartonska ploca 1.25cm
- obiéna gips kartonska ploga 1.25 cm
- glet masa

- enterijerski premaz

Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama prostora.

IX - MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Kako Satori imaju svoju materijalizaciju ( drvena konstrukcija i platno u bez boji), centralni
objekat je projektovan kao montazni objekat koji treba sa Satorima da Cini jednu vizuelnu
cjelinu. Materijalizovan u drvetu sa momentom sanka koji se potrebi moze otvoriti ima za

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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cilj stvaranje centralnog tj zajednic¢kog prostora koji ¢e sluziti kao mjesto oko kojeg e se
posjetioci okupljati.

Kompleks je pozicioniran tako da prati topografiju terena. Materijalazila staza koje se
protezu kroz ¢itav kompleks predvidjena je da bude u drvetu. Koris¢enjem dominantno
prirodnih materija (drvo i kamen) ispostovani su zahtjevi UTU-a za upotrebom autohtonih
materijala koji afirmisu ambijentalne kvalitete podrucija.

Pejzazno uredjenje ukljucuje sadnju maslina,palmi i ostalnog rastinja karakteristi¢nog za to
podneblje, Cime se postize ambijentalno rjesenje koje zadovoljava zahtjeve glamping
kampa .

X - KROV

Krov je projektovan kao kosi,jednovodni, neprohodniina nacin da zadovolji sve izolacione i
funkcionalne zahtjeve. Krov ima nagib od 8°, sa celicnom potkonstrukcijom i krovnim
sendvic panelima ( Kingspan ili ekvivalent), sa slivom vode u olu¢ne vertikale odgovarajucih
dimenzija.

Projektovani slojevi krova su:

solarni panel

sendyvic panel

dascani pokov 2,5 cm

greda 10/12cm

rog 10/a5cm

XI - TERMICKA ZASTITA

Objekat koji e se izvoditi termicki je zasti¢en imajuci u vidu klimatsku zonu podrucja

u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema termicki su zasticeni fasadni

zidovi, prozorski otvori, kosa krovna plo¢a , nulta plo¢a ispod koje se postavlja

termoizolacija, i svi potrebni podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene

koeficijente za klimatsku zonu. Za objekat je bitno uvodenje principa energetski efikasne,
odrzive gradnje sto je dovelo do:

- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova Sto je

poboljsalo toplotnu zastitu spoljasnjih elemenata i dovelo do povoljnijeg odnosa
povrsine i zapremine objekta;
- povedanja tolotnih dobitaka povoljnom orjentacijom objekta.

XIl - ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne
obloge, pregradnih zidova, kao i krovne konstrukcije. Takode, izolacija koja obezbijeduje
toplotnu zastitu ujedno ima svojstvo zastite od buke susjednog prostora i prostora
spoljasnjosti. Na ovaj nadin je postignut adekvatan stepen zastite od buke, komfor
stanovanja i stambenih uslova.

XIlI - ZASTITA OD POZARA

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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Ova zastita obezbijedena je vatrootpornoscu zidova gdje funkcija prostora to nalaze,
meduspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugradenim materijalom kao i osvjetljenjem i
provjetravanjem prostorija u objektu.

XIV - ELEKTROINSTALACLE

Prikljucak objekta na elektrodistributivnu mrezu bice projektovan nakon dobijanja

saglasnosti, koja ¢e sadrzati i potrebne tehnicke uslove za priklju¢enje predmetnog objekta.

XV -VODOVOD | KANALIZACUA

U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehni¢kim uslovima prikljucenja na

hidrotehnicke instalacije, dobijenim od Javnog preduzeca "Vodovod i kanalizacija” iz Kotora bice
projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije.

XVI-PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE | VAZECI STANDARDI

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" br. 64/2017,
44/2018)

Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG"” br. 44/2018)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br.
47/2013)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010i 33/2014)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br. 48/2013 i
44/2015)
lzvodac je duzan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano: opisima
pojedinih pozicija, opstim uslovima, svim normama koje su gore pobrojeane, TU.XV,
JUS.U.M3 i tehnickim propisima kao i uputima proizvodaca. U svemu prema
projektu.

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT
uslovima

U Podgorici, februar 2022. god.

PROJEKTANT,

Semir Bucan, dipl. inz. arh
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